Приложение№1

Проект договора

ДОГОВОР №

аренды земельного участка

с. Перемышль                                                           «______» __________20__ г.

Администрация муниципального района «Перемышльский район», в лице Главы администрации муниципального района Бадеевой Надежды Васильевны, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» и 

______________________________, «____»___________________г рождения: 

                    (фамилия, имя, отчество)                                                (число месяц, дата рождения)

паспорт____________________________________________________________

(серия, номер,  кем выдан, дата выдачи)

_______________________________________________________________________________________________________

зарегистрирован по адресу:___________________________________________
(адрес регистрации гражданина)

_______________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», 

и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель, в соответствии с ______________________ Земельного кодекса Российской Федерации, протоколом _____________________ об итогах проведения аукциона  от «___» ______________ 20___ года, предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером __________________________, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Перемышльский,______________________, вид разрешенного использования: ____________________________, площадью ________ кв.м.   (далее – Участок);

1.2. Место исполнения договора: Калужская область, Перемышльский район, с.Перемышль.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с ______________ до ______________ г. (сроком  на __________ лет).

2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области.

3. УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Сумма годовой арендной платы составляет  _____________ (сумма прописью) рублей ____копеек.
Арендная плата вносится Арендатором путем перечисления на расчетный счет органа федерального казначейства. 

3.2. Срок внесения арендной платы за земельные участки, не позднее 15 сентября ежегодно. 

В случае, если договор аренды земельного участка заключен после 15 сентября, но не позднее 10 декабря, арендная плата за текущий год должна быть внесена до 25 декабря текущего года.

В случае заключения договора аренды после 10 декабря текущего года, срок оплаты арендной платы за текущий год переносится на 15 сентября следующего года.

3.3. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами Договора аренды Участка.

3.4. Сведения о реквизитах счета: 

а) наименование органа федерального казначейства: УФК по Калужской области (Администрация (исполнительно-распорядительный орган) муниципального района «Перемышльский район»); ИНН 4015000770 КПП 401501001 Код ОКТМО 296 324 ____;

б) № счета органа федерального казначейства: 03100643000000013700;

в) банк получателя: Отделение Калуга Банка России //УФК по Калужской области г.Калуга.

БИК 012908002; Код бюджетной классификации 300 111 05013 05 0000 120.

3.5. Размер арендной платы изменяется ежегодно путем корректировки индекса потребительских цен за период с января по декабрь отчетного года в процентах к соответствующему периоду предыдущего года, рассчитанный по Калужской области Территориальным органом Федеральной службы государственной статистики по Калужской области и размещенный на официальном сайте Федеральной службы государственной статистики (http://www.qks.ru/) и при изменении базовой ставки арендной платы. В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании  уведомления Арендодателем Арендатора  об изменении ставки арендной платы. При этом составления Дополнительного соглашения к Договору не требуется.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является предоставление копии платежного поручения в отдел по управлению муниципальным имуществом и природными ресурсами администрации муниципального района «Перемышльский район».

3.6. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешённого использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

3.7. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации по оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЬ

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.2. На возмещение за счет Арендатора убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.3. Отказаться от подписания акта приема-передачи земельного Участка в случае, если в течение тридцати дней со дня направления Арендатору проекта договора аренды земельного участка, Арендатор не представил в администрацию муниципального района «Перемышльский район» подписанный им договор, и распорядиться земельным участком иным образом, в соответствии с действующим Земельным кодексом Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема–передачи в течение 7-ми дней после подписания настоящего Договора.

4.2.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором. 

5.2. Арендатор обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

5.2.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

5.2.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

5.2.5.   Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.2.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

5.2.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

5.2.8. Арендатор не вправе уступать права (за исключением требований по денежному обязательству) и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора. Обязательства по такому договору должны быть исполнены победителем торгов лично, если иное не установлено законом.

5.2.9. По окончании срока договора аренды, при расторжении договора аренды, в течение 10 (десяти) рабочих дней сдать Участок (по Акту приема-передачи) Арендодателю в надлежащем состоянии.

Если Арендатор не возвратил в срок арендованный в соответствии с данным Договором Участок либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он вправе потребовать их возмещения.

Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.4. Договора.

6.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

7.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях: если арендатор более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату.

7.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

8. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

8.1. Все споры между Сторонами, которые могут возникнуть из настоящего договора, будут разрешаться по возможности путем переговоров между сторонами, а при невозможности разрешения споров путем переговоров стороны передают их на рассмотрение в судах Калужской области.

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежит государственной регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Калужской области, и направляется Арендодателю для последующего учета.

9.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

9.3. При досрочном расторжении Договора, договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

9.4. О форс-мажорных обстоятельствах (действия непреодолимой силы, которая не зависит от воли сторон) каждая из Сторон обязана немедленно в письменной форме известить другую Сторону по настоящему Договору. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 3 (трех) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение 3 (трех) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего Договора.

9.5. В случае смерти Арендатора его права и обязанности по Договору переходят к его наследникам в порядке и на условиях, установленных Гражданским кодексом Российской Федерации.

9.6. Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Калужской области.

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель: 

Глава администрации муниципального района                «Перемышльский район»

ИНН 4015000770 КПП 401501001

249130, Калужская область,

 с. Перемышль,пл. Свободы, д. 4,

 тел. /факс 3-15-36

___________________Н.В.Бадеева  
	Арендатор: 

____________________________________, 

(фамилия, имя, отчество)

«____»_____________года рождения, место рождения: _________________

паспорт _________________________

(серия, номер)
выдан __________________________

(кем выдан, дата выдачи)
зарегистрирован по адресу: _________________________________

тел.:_____________________________

____________________(Ф.И.О.)


АКТ

приема-передачи земельного участка в аренду

с. Перемышль                                                           «______» __________20__ г.

Администрация муниципального района «Перемышльский район», в лице Главы администрации муниципального района Бадеевой Надежды Васильевны, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» и 

______________________________, «____»___________________г рождения: 

                    (фамилия, имя, отчество)                                                (число месяц, дата рождения)

паспорт____________________________________________________________

(серия, номер,  кем выдан, дата выдачи)

_______________________________________________________________________________________________________

зарегистрирован по адресу:___________________________________________
(адрес регистрации гражданина)

_______________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

Арендодатель передал, а Арендатор принял в пользование на условиях аренды: земельный участок из земель __________________________________ с кадастровым номером __________________________, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Калужская область, р-н Перемышльский,______________________, вид разрешенного использования: ____________________________, площадью ________ кв.м.   (далее – Участок);

Арендатор осмотрел земельный Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, правовым режимом и ограничениями на использование земли, ограничений по использованию земельного участка в соответствии с видом разрешенного использования отсутствуют, имеется наличие проезда (прохода) к нему.

Настоящий документ подтверждает отсутствие претензий у Арендатора в отношении передаваемого ему в пользование на условиях аренды земельного Участка.

Акт составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон.

	Арендодатель: 

Глава администрации муниципального района                «Перемышльский район»

ИНН 4015000770 КПП 401501001

249130, Калужская область,

 с. Перемышль,пл. Свободы, д. 4,

 тел. /факс 3-15-36

___________________Н.В.Бадеева  
	Арендатор: 

____________________________________, 

(фамилия, имя, отчество)

«____»_____________года рождения, место рождения: _________________

паспорт _________________________

(серия, номер)
выдан __________________________

(кем выдан, дата выдачи)
зарегистрирован по адресу: _________________________________

тел.:_____________________________

____________________(Ф.И.О.)


